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Urkunde
des Notars

Dr. Johann Peter Tieves
Diisseldorf
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Az.: 11045/11/10412/Na

URNr. 2603 fiir 1993

Verhandelt zu Diisseldorf am 15. Dezember 1993.
Vor dem unterzeichneten

Dr.jur.Johann Peter Tieves
Notar mit dem Amtssitz zu Diisseldorf

erschien:

Herr Mario Do n a 1 ies , geboren am 07.11.1959, Bauunterneh-
mer, wohnhaft in 41564 Kaarst, Niederdonker Strafle 44, von
Person bekannt, hier handelnd als zur alleinigen Vertretung be-
rechtigter und von den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreiter Ge-
schdftsfihrer fir die Firma Hubert Donalis Bauunternehmung GmbH

in 41564 Kaarst, Broicherdorfstraflie 68.

Aufgrund meiner Einsicht in das Handelsregister - HRB 4538 - des
Amtsgerichts Neuss vom 25.11.1993 bescheinige ich hiermit, daB i
Herr Mario Donalis alleinvertretungsberechtigter und von den Be-
schrdankungen des § 181 BGB befreiter Geschdftsfiihrer der Firma

Hubert Donalis Bauunternehmung GmbH in Kaarst ist.

Der Erschienene erkldrte zur Beurkundung nachfolgehde
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TEILUNGSERKLARUNG

§ 1
Rechtsverhdltnisse

(1) Die Firma Hubert Donalis Bauunternehmung GmbH in 41564
Kaarst wird aufgrund der Urkunde URNr. 1197/1993 des Urkundsno-
tars vom 21.06.1993 alleiniger Eigentiimer des im Grundbuch des
Amtsgerichts Neuss von Kaarst, Blatt 9400 verzeichneten Grund-
stiicks Gemarkung Kaarst, Flur 9, Flurstiick 1346, Gartenland,

Kampstrafle, groB 8,44 a.
Dieser Grundbesitz ist wie folgt belastet:

- nach Abteilung II: nicht,

- nach Abteilung III: Nr. 1l: 1.300.000,-- DM Grundschuld fiir die
Kreissparkasse Grevenbroich in Greven-

broich.

(2) Der Grundstiickseigentimer baut auf dem eingangs ndher be-
seichneten Grundbesitz ein Wohngebdude mit acht Wohnungen nebst

einer Tiefgarage mit elf Stellplatzen.

(3) Die Wohnungs- und Teileigentumsrechte sollen an Interes-
senten im Wohnungs- und Teileigentum uUbertragen werden. Deshalb
wird zunichst an dem vorstehend ndher bezeichneten Grundbesitz
wohnungs- und Teileigentum durch Teilung im eigenen Besitz gemaf
§ 8 WEG vom 15.03.1951 gebildet und spiter die einzelnen Woh-
nungen und Garagenstellpldtze im Wwohnungs- und Teileigentum iiber-

tragen.
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§ 2
Teilungserkldrung

(1) Der Eigentiimer teilt hiermit das Eigentum an dem vor-
stehend ndher genannten Grundstiick Gemarkung Kaarst, Flur 9,
Flurstiick 1346,in der Weise, daB mit jedem Miteigentumsanteil
das Sondereigentum an einer in sich abgeschlossenen Wohnung

bezw. an einem Stellplatz in der Tiefgarage verbunden wird.

(2) Die Aufteilung des vorgenannten Grundbesitzes geschieht
wie folgt:

l. Miteigentumsanteil von 116,61/1.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum

an der Wohnung im Erdgeschof links,
nebst 1 Kellerraum,

im Aufteilungsplan mit der Nr. 1
bezeichnet;

2. Miteigentumsanteil von 108,95/1.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung im Erdgeschofl rechts,
nebst 1 Kellerraum,
im Aufteilungsplan mit der Nr. 2
bezeichnet;

3. Miteigentumsanteil von 63,99/1.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung im Erdgeschofl Mitte,
nebst 1 Kellerraum,
im Aufteilungsplan mit der Nr. 3
bezeichnet;

4. Miteigentumsanteil von 116,61/1.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung im Obergeschofl} links,
nebst 1 Kellerraum,

im Aufteilungsplan mit der Nr. 4
bezeichnet;

5. Miteigentumsanteil von 108,95/1.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung im Obergeschofl rechts, T
nebst 1 Kellerraum, P |
im Aufteilungsplan mit der Nr. 5




bezeichnet;

6. Miteigentumsanteil von 63,99/1.000stel,

verbunden mit dem Sondereigentum

an der Wohnung im Obergeschofl Mitte,
nebst 1 Kellerraum,

im Aufteilungsplan mit der Nr. b6
bezeichnet;

7. Miteigentumsanteil von 142,18/1.000stel,

verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung im Dachgeschofl links,

nebst 1 Kellerraum,
im Aufteilungsplan mit der Nr. 7
bezeichnet;

B. Miteigentumsanteil von 92,99/1.000stel,

verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung im DachgeschoB rechts,

nebst 1 Kellerrum,
im Aufteilungsplan mit der Nr. 8

bezeichnet;

9, Miteigentumsanteil von 16,88/1.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Tiefgaragenstellplatz,
im Aufteilungsplan mit der Nr. 9

bezeichnet;

10.Miteigentumsanteil von 16,88/1.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Tiefgaragenstellplatz,
im Aufteilungsplan mit der Nr. 10

bezeichnet;

5 11.Miteigentumsanteil von 16,88/1.000ste
' verbunden mit dem Sondereigentum

an dem Tiefgaragenstellplatz,

im Aufteilungsplan mit der Nr. 11

bezeichnet;

12.Miteigentumsanteil von 16,88/1.000s
verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Tiefgaragenstellplatz,
im Aufteilungsplan mit der Nr. 12
bezeichnet;

13.Miteigentumsanteil von 16,88/1.00
verbunden mit dem Sondereigentum

an dem Tiefgaragenstellplatz,

im Aufteilungsplan mit der Nr, 13

bezeichnet; i
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14 .Miteigentumsanteil von 16,88/1.000stel,

verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Tiefgaragenstellplatz,
im Aufteilungsplan mit der Nr. 14
bezeichnet;
15.Miteigentumsanteil von 16,88/1.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Tiefgaragenstellplatz,
im Aufteilungsplan mit der Nr. 15
bezeichnet;

16 .Miteigentumsanteil von 16,88/1.000stel,

verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Tiefgaragenstellplatz,

im Aufteilungsplan mit der Nr. 16
bezeichnet;

17 .Miteigentumsanteil von 16,88/1.000stel,

verbunden mit dem Sondereigentum

an dem Tiefgaragenstellplatz,
im Aufteilungsplan mit der Nr. 17
bezeichnet;

18.Miteigentumsanteil von 16,88/1.000stel,

verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Tiefgaragenstellplatz,
im Aufteilungsplan mit der Nr. 18

bezeichnet;

19.Miteigentumsanteil von 16,93/1.000stel,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

Tiefgaragenstellplatz,
im Aufteilungsplan mit der Nr.1l9

bezeichnet;

(3) Die Wohnungen sowie die Garagenstellplatze sind in sich

abgeschlossen im Sinne des § 3 Abs.Z2 WEG und im Aufteilungsplan

mit den entsprechenden arabischen Nummern bezeichnet.

Aufteilungsplan und Bescheinigung der Baubehtrde gemdl § 7 Abs.

4 WEG vom 02. November 1993 liegen VOI.

(4) Soweit im folgenden dieser Urkunde nicht ausdriicklich

otwas anderes hervorgehoben ist, stggﬂ,fﬁy,} J-_r_fgntum" ZUu-
igentiimer” zu-

gleich fiir “Wohnungs- und Teileigg
gleich fur "Wohnungs- und Te113 
grundbuch® zugleich fir "Wohnun

nungs -
ndbuch”.
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(5) Alles, was in dem dieser Urkunde beigefiigten Aufteilungs-
plan nicht mit eingekreisten arabischen Ziffern , die auf die
entsprechenden Wohnungs- und Teileigentumsrechte hinweisen, be-
zeichnet ist, bleibt gemeinschaftliches Eigentum aller Wohnungs-
eigentiimer im Sinne des § 5 WEG. Die wohnungseigentiimer haben
das Recht auf Mitbenutzung der gemeinschaftlichen Rdume und
Grundstiicksfldchen, soweit sie nicht zu einem bestimmten Sonder-
eigentum gehdéren oder den Eigentiimern einzelner Wohnungen zur
alleinigen Sondernutzung zur Verfiigung stehen.

§ 3
wohnungseigentiimer und Verwaltung

(1) Es gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes,

soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist.

(2) Jeder 1/1.000 Anteil gewahrt eine Stimme.

(3) Der Verwalter hat die Beschliisse der Wohnungseigentimer
ordnungsgeméB zu protokollieren und dieselben sowie Ausfertigun-
gen richterlicher Entscheidungen nach § 43 WEG ordnungsgema
subewahren. Wird ilber die Wahl oder Wiederwahl eines Verwalters
BeschluB gefasst, so ist iber diesen Punkt ein zweites gesonder-
tes Protokoll zu fertigen, worunter der Protokollfiihrer unverzig

lich seine Unterschrift durch einen Notar beglaubigen lassen

muss. Protokollfiihrer ist der Verwalter, soweit nicht die Wohn-

ungseigentﬁmerversammlunq etwas anderes beschliesst.

(4) Als erster Verwalter wird auf die Dauer von finf Jahren

e .. :
seit heute die Firma Hubert Donalis Bauunternehmung GmbH 1n

Kaarst bestellt. Der Verwalter k-_c”‘”“ it ""”:4 vorzeitig

niederlegen, jedoch nicht zur U_H‘
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§ 4
VerduBerungsbeschrénkung

(1) Der Wohnungs- und Teileigentiimer bedarf zur ganzlichen
oder teilweisen Verduflerung seines Sondereigentums der Zustim-
mung des Verwalters. Dies gilt nicht bei einer Verdullerung

- durch den teilenden Eigentiimer,
- an Ehegatten, Verwandte in gerader Linie und Verwandte zweiten

Grades in der Seitenlinie,

- im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Konkursverwal-
ter,

- an Miteigentimer,

- im Wege der Verwertung nach § 19 WEG.

(2) Die Einwilliqung darf nur aus einem in der Person des Er-
werbers oder einer zu seinem Hausstand gehdrenden Person liegen=-
den wichtigen Grunde versagt werden. Dies gilt insbesondere,
wenn berechtigte Zweifel daran bestehen, dafi:

a) der Erwerber die ihm obliegenden finanziellen Verpflichtungen
erfiillen wird;

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehOrende Person
sich in die Hausgemeinschaft einfiigen wird.

(3) Stimmt der Verwalter nicht zu, so kann der Wohnungs- und
Teileigentiimer, der die Absicht zur Verdullerung hat, einen Mehr-

heitsbeschluB der Wohnungseigentiimer nach § 25 WEG herbeifihren.

(4) Der Anteil am Verwaltungsvermdgen ist mit dem Wohnungs-

é und Teileigentum untrennbar verbunden, Im Falle der Verauflerung

. des Wohnungs- und Teileigentums q;ﬁ’ :;ﬁglich dem 1()
restlichen Wohngeld einschliessl. ichschufi-
pflicht auf den Erwerber iiber. D f en An-
spruch auf Auseinandersetzung h: ;tungsver-

mogens und Auszahlung seines An?

SN oAt e



§ 5
Eintragungserklarungen

entiimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch

rundstiicks Gemar
und Teileigentumsrechte

(1) Der Eig
einzutragen die Teilung des G

Flurstiick 1346, in wohnungs-
7.4 dieser Urkunde.

kung Kaarst Flur 9,
gemah §$

ftentlassungen sowie Rangdnderun-=

(2) Allen L&schungen und Ha
gen der Berech-

gen wird zugestimmt nach MaBgabe der Bewilligun

tigten.
§ 6
sonstige Erklarungen
(1) Der Urkundsnotar wird ermdchtigt, die in dieser Urkunde
auch einzeln oder

tellten Antrdge dem Grundbuchamt gegeniiber

ges
r zurﬁckzuziehen.

beschrankt zu stellen ode

ndbuchamtlichen Benachrichtigungen sollen nach den

(2) Die gru
weisungen des Urkundsnotars ibersandt werden.
§ 7
Grundbuchunterlagen

immten Ausfertigung dieser Urkunde

iir das Grundbuchamt best
n Anlagen peigefiigt:

per f
genommene

sind die hiermit in Bezug
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§ 8
Vollmachtserteilung

Die Beteiligten erteilen hiermit fiir sich und ihre Rechtsnach-
folger sowie unter Befreiung von den Beschrdnkungen des § 181
BGB Herrn Rolf Peters, Frau Brigitte Hermanns, Frau Elisabeth
Hannen und Frau Inge Nakaten, sdmtlich dienstanséssig in der
Kanzlei des Urkundsnotars, und zwar einem jeden Bevollmdchtigten

fir sich allein, Vollmacht, alle zur Durchfithrung dieser Urkunde

lmmer erforderlichen oder zweckdienlichen Erklérungen fiir sie ab-
zugeben und in Empfang zu nehmen.

§9
Kosten

Die mit dieser Urkunde und ihrer Durchfiihrung jetzt und in der
Folge verbundenen Kosten trdgt der Eigentiimer.

Diese Niederschrift wurde von dem Notar dem Erschienenen vorge-
lesen, von ihm genehmigt und wie folgt unterschrieben:
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